Miejsko-Gminna Przychodnia w Swieciu, ul. Wojska Polskiego 80
Nr sprawy: 1/KO/2025

Zatgcznik nr 4
Szczegdtowych Warunkdéw Konkursu Ofert

UMOWA NR ..../LOK/
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta dnia .....coceeeveveevenenans roku w Swieciu (zwana dalej Umowa) pomiedzy:

Miejsko-Gminna Przychodnig w Swieciu, ul. Wojska Polskiego 80, 86-100 Swiecie, wpisang do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000002863 przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy Xlll
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 5591697046, REGON 091452062,
reprezentowang przez:

1) Beate Sternal-Wolanczyk- Dyrektora,
zwang dalej ,Wynajmujacym”,

1) e
zwanym dalej ,Najemcg”

zwanymi dalej tgcznie Stronami lub kazda z osobna Strona.

Zwazywszy na fakt, ze:

- Najemca zawart z Wynajmujgcym dnia ..........cceeeeeeueanee. r. Umowe na udzielania swiadczen
zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej, mikrobiologicznej oraz serologii, immunologii i
patomorfologii (zwanq dalej Umowq na udzielanie swiadczen),

- Najemca zgodnie z trescig Umowy na udzielanie Swiadczeri zobowiqgzany jest do prowadzenia
punktu poboru pobran do badan w budynku Wynajmujgcego,

Strony postanowity, co nastepuje:

§1.

1. Przedmiotem Umowy jest lokal uzytkowy zlokalizowany na | pietrze budynku przy ul. Wojska
Polskiego 80 w Swieciu, o tacznej powierzchni 24,75 m?(zwany dalej Lokalem) w ktérego skfad
wchodza nastepujgce pomieszczenia ( wg. zatgczonego planu):

a) pomieszczenia punktu poboru materiatéw do badan;,

b) pomieszczenie gospodarcze;

c) powierzchnia dodatkowa, stanowigca integralng czes¢ Lokalu: poczekalnia, komunikacja,
szatnia personelu, pomieszczenie sanitarne, socjalne i sanitariaty dla personelu,
wydzielone miejsce w magazynie odpaddéw medycznych.

2. Wynajmujgcy zobowigzuje sie oddaé¢ Najemcy Lokal do uzywania w celu prowadzenia punktu
poboru materiatéw do badan zwigzanych z wykonywaniem swiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostyki laboratoryjnej, mikrobiologicznej oraz serologii, immunologii i patomorfologii, a
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz na zasadach okreslonych w § 6 Umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny Lokalu.
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§2.
Najemca nie moze oddawac osobom trzecim catosci lub czesci Lokalu w dalszy podnajem lub
do bezptatnego uzywania bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.
Zmiana przeznaczenia Lokalu, jak rdwniez wszelkie przerdbki i adaptacje wymagajg uprzedniej
zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca zobowigzuje sie dostosowaé¢ na witasny koszt Lokal do wszelkich wymogoéw
stawianych przez przepisy prawa pomieszczeniom, w ktdrym wykonywane sg Swiadczenia
zdrowotne w zakresie diagnostyki laboratoryjnej, mikrobiologicznej oraz serologii, immunologii
i pantomografii w szczegdlnos$ci zas do wymogdéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie wymagan jakim powinno odpowiada¢ medyczne
laboratorium diagnostyczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 2125).
Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ na wtasny koszt Lokal we wszelkie urzadzenia i instalacje
niezbedne do nalezytego wykonywania Umowy na udzielanie swiadczen. W szczegdlnosci
wydzielone miejsce w magazynie odpaddéw medycznych, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 lit. ¢
Umowy, zostanie wyposazone przez Najemce w odpowiednie do realizacji Umowy na
udzielanie Swiadczen, stacjonarne, monitorowane, urzadzenie chtodnicze przeznaczone do
przechowywania odpaddéw medycznych do czasu ich przekazania przez Najemce do utylizacji.

§3.
Najemca oswiadcza, ze Lokal bedzie wykorzystywany wytgcznie na potrzeby dziatalnosci
leczniczej polegajgcej na wykonywaniu $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej, mikrobiologicznej oraz serologii, immunologii i patomorfologii.
Najemca zobowigzuje sie uzywacé Lokal w sposdb okresSlony w Umowie i zgodnie z jego
przeznaczeniem, dbajac o jego stan sanitarno-techniczny.
Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przepiséw przeciwpozarowych.
Najemca po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego moze w Lokalu oraz w
budynku, w ktérym Lokal sie znajduje zamiesci¢ materiaty reklamujgce wykonywane przez
Najemce swiadczenia zdrowotne, w szczegdlnosci banery reklamowe i szyld.
Najemca oswiadcza, ze podpisze umowe na odbiér odpaddéw komunalnych, o ktorej
niezwtocznie poinformuje Wynajmujgcego.

§4.
Wydanie Lokalu nastgpi nie pézniej niz dnia .......ccceveeeieieinereece e roku.
Przekazanie Lokalu oraz stan Lokalu zostang stwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym,
stanowigcym zatacznik nr 1 do Umowy, podpisanym przez obie Strony w dniu przekazania
Lokalu.

§ 5.

Umowa zostaje zawarta na czas trwania Umowy na udzielanie $wiadczen i wygasa z chwilg jej
wygasniecia.

1.

§6.

Strony ustalajg wysokos$¢ miesiecznego czynszu na .......... zt. (stownie: ...) zt brutto za jeden 1m?
powierzchni Lokalu okreslonej w § 1 ust. 1 Umowy. Czynsz obejmuje optate za zuzycie energii elektrycznej,
wod.-kan, ogrzewania, sprzatania (zgodnie z zapisem § 11 ust. 2).

Czynsz bedzie ptatny z géry, do dziesigtego dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujgcego o numerze: Bank Millennium 84 1160 2202 0000 0000 6089 8802 na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego. Pierwszy czynsz jest ptatny za miesigc, w ktdrym
zawarta zostata Umowa, w terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez
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Wynajmujacego.

3. Stawka czynszu moze by¢ waloryzowana przez Wynajmujgcego raz do roku w oparciu o
wartos¢ wskaznika inflacji za rok poprzedni, ogtoszong przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Waloryzacja czynszu nastgpi na podstawie pisemnego powiadomienia
skierowanego przez Wynajmujgcego do Najemcy, poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu, w ktérym Najemca otrzymat powiadomienie, bez koniecznosci sporzadzania aneksu
do Umowy.

4, W przypadku zwtoki Najemcy w zaptacie czynszu, Wynajmujacy jest uprawniony do naliczania
odsetek maksymalnych w rozumieniu Kodeksu cywilnego za kazdy dzien zwtoki.

5. Najemca oswiadcza, ze zezwala na udostepnienie drogg elektroniczng w formacie PDF faktur
oraz faktur korygujacych i duplikatow.

6. Wynajmujacy zapewnia autentycznos¢ pochodzenia faktur oraz jej integralnos¢ i czytelnos¢
tresci.

7.  Strony wskazujg nastepujgce adresy e-mail:

a) Wynajmujgcy: ksiegowosc@mgp-swiecie.pl
b) NaJEMCA: s

8.  Wynajmujacy os$wiadcza, ze § 6 ust. 5 nie pozbawia go prawa do wystawienia i wysytania
faktur, w formie papierowej w sytuacjach wyjatkowych, w szczegdlnosci gdy z przyczyn
technicznych nie jest mozliwe udostepnienie ich w sposéb okreslony w § 6 ust. 5.

§7.
1.  Wynajmujgcy ma prawo kontrolowac¢ stan Lokalu, w tym dokonywaé przegladu technicznego,
oraz sposdb wywigzywania sie przez Najemce z zobowigzan wynikajgcych z Umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie do wykonywania na swdj koszt wszelkich napraw i remontéw
niezbednych do funkcjonowania punktu pobrania materiatéw do badan.
3. W przypadku koniecznosci dokonania remontu, naprawy, odnowienia lub sprzatania Lokalu

przez Wynajmujacego, z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, prace te bedg wykonywane na
koszt Najemcy.

4, Najemca przyjmuje na siebie petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w Lokalu, budynku, w
ktorym usytuowany jest Lokal i w obrebie nieruchomosci, na ktérej ten budynek sie miesci
powstate z winy jego, jego pracownikéw lub osdb przez niego zatrudnionych lub z nim
wspotpracujagcych na podstawie jakiejkolwiek umowy cywilnoprawnej, a takie oséb
zaangazowanych przez Najemce w sposéb nieformalny.

5. Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody wyrzadzone rzeczom Najemcy pozostawionym w
budynku opisanym w ustepie poprzedzajgcym lub Lokalu, powstate w wyniku zalania, ognia,
wtamania oraz wszelkich innych zdarzen losowych.

6. Wszelkie przerdbki i adaptacje Lokalu wykonywane za zgoda Wynajmujacego zgodnie z § 2 ust.
2 Umowy, Najemca dokonuje na witasny koszt. Koszty tych prac nie podlegajg zwrotowi przez
Wynajmujgcego.

§8.

1. Na zabezpieczenie roszczen wynikajgcych z Umowy Najemca zobowigzuje sie wptacic
Wynajmujgcemu w dniu zawarcia Umowy kaucje w kwocie odpowiadajgcej wysokosci czynszu
za jeden miesigc(e), tj. .......... zt. brutto (stownie ........ccccccveverennnen. ztotych).

2. Wynajmujgcy moze potrgci¢ z kaucji zalegte kwoty czynszu lub inne wierzytelnosci
przystugujagce Wynajmujgcemu wzgledem Najemcy w zwigzku z wykonywaniem Umowy.
Najemca zobowigzuje sie do uzupetnienia kaucji w ciggu miesigca od dokonania przez
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Wynajmujgcego potracenia.

3. Potracen, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 Umowy Wynajmujgcy moze dokona¢ réwniez przy
zwrocie kaucji po zakoriczeniu najmu.
4, Kaucja w wysokosci pozostatej po ewentualnych potrgceniach podlega zwrotowi Najemcy w

terminie 14 dni od dnia ustania stosunku najmu.

§09.

1. Najemca po ustaniu Umowy zobowigzuje sie zwrécic Wynajmujgcemu Lokal w stanie
niepogorszonym. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na Lokal przypadajg
Wynajmujgcemu i Najemca nie jest uprawniony do zgdania ich zwrotu lub zwrotu ich
réwnowartosci.

2. Zwrot Lokalu przez Najemce, oprdznionego z jego rzeczy, nastgpi w ciggu 2 dni od ustania
Umowy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego przekazania Lokalu podpisanego przez
Strony. W terminie okre$lonym w zdaniu poprzednim Najemca usunie z Lokalu i budynku, w
ktorym Lokal sie znajduje materiaty reklamujgce wykonywane przez Najemce swiadczenia
zdrowotne.

3. W razie zawinionego niewywigzania sie z obowigzku okreslonego w ustepie poprzedzajacym
Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 500,00 zt. za kazdy dzien
zwtoki. Kara umowna jest ptatna w terminie 30 dni od dnia wezwania Najemcy przez
Wynajmujgcego do zaptaty kary.

§10.

1. Jezeli Najemca dopuszcza sie zwiloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne miesigce
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia. W takiej
sytuacji Wynajmujacy jest obowigzany uprzedzi¢é na piSmie Najemce o zamiarze
wypowiedzenia Umowy udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego na zaptate
zalegtego czynszu.

2. Przez caty okres trwania Umowy, Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym (tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia), bez koniecznosci uprzedniego
upomnienia Najemcy, w przypadku:

a) uzywania Lokalu przez Najemce w sposdb niezgodny z Umowg, przeznaczeniem lub w
sposoéb, ktory zagraza bezpieczenstwu Lokalu lub budynku w ktdrym Lokal sie znajduje,
bezpieczenstwu powszechnemu lub w sposéb uniemozliwiajacy korzystanie z budynku, w
ktorym Lokal sie znajduje albo zaniedbywania Lokalu do tego stopnia, Ze zostaje
narazony na utrate lub uszkodzenie,

b) dokonania przez Najemce zmiany przeznaczenia Lokalu lub jakichkolwiek przerébek badz
adaptacji Lokalu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej,

C) oddania przez Najemce catosci lub czesci Lokalu osobom trzecim w dalszy podnajem lub
do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 Umowy,

d) niewykonania przez Najemce obowigzku okreslonego w § 8 ust. 1 lub ust. 2 zd. 2 Umowy.

e) niewykonania przez Najemce obowigzku okreslonego w § 2 ust. 4 Umowy.

3. Wypowiedzenie Umowy w trybie okreslonym w § 10 ust. 1 lub 2 Umowy wymaga
zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkody wyniktej z naruszenia Umowy w sytuacjach
przewidzianych w § 10 ust. 2 Umowy.
§11.
1. Najemca zobowigzuje sie we witasnym zakresie do dezynfekcji powierzchni uzytkowych,

wyposazenia i innych urzadzen znajdujgcych sie w pomieszczeniach punktu poboru materiatow
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oraz do zapewnienia preparatow do mycia i dezynfekcji rak i sSrodkdw ochrony osobistej dla
zatrudnionego personelu.

2. Wynajmujgcy zobowigzuje sie sprzatac Lokal tj. dokonywaé mycia podtdg, okien i drzwi przy

uzyciu witasnych preparatéw myjgcych do mycia i dezynfekcji zgodnie z przeznaczeniem.
§12.

1. Strony zobowigzujg sie do wspodtdziatania i nalezytej starannosci w zakresie wykonania
postanowiert Umowy.

2. W kwestiach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 ze zm.).

3. Zatgcznik do Umowy stanowi jej integralng czesc.

4, Wszelkie zmiany Umowy i zatgcznikdw wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 zd. 2 Umowy.

5. Strony beda dazy¢ do rozstrzygania wszelkich ewentualnych sporéw mogacych wyniknac z

Umowy w drodze porozumienia. Jezeli okaze sie ono niemozliwe do osiggniecia, Strony
zgodnie ustalajg, ze do rozstrzygania sporéw wynikajgcych z Umowy witasciwym bedzie sad
powszechny ze wzgledu na miejsce potozenia Lokalu.

6. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.
Wynajmujqcy: Najemca:
Zatqgczniki:

1) mapa — plan pomieszczen laboratoryjnych
2) protokdt zdawczo-odbiorczy
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